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1.0 Art und Me8 der beulichen Nutzyng, § 9.1.1s BBeyG

1.1 Im reinen Wohngsbiet (WR) werden nach § 3 (3) BauNVD ksine
Ausnehmen zugeslassen.

1.2 Die Zahl der Vollgeschosse ist fiir das Teilbebauungsgebiet
im Lageplan und Regelprofilen dargestellt ( § 16.3 BauNvO ).
Geringe Abweichungen kénnen im Einzelfalle zugelassen wer-
den, wenn dadurch das Gesamtbild nicht beeintrichtigt wird.

2,0

2.1 Im Planungsgebist ist die offene Bauweise Pestgesstzt ( vgl.
Planeintrag sowie § 22 (2) BauNVD ).

2.2 Fir die Trauf- bzw. Firstrichtung gelten die zeichnerischen
Eintragungen.

2.3 1Im gesamten Bebauungsgebiet kinnendie Gebiude im Rahmen des
§ 2 Abs.4 LBO und nach Mafigabe von 1.3, ales Hanghduser er-
stellt werden,

3.0

3.1 Fiur die HBhenlage sind die in 1.2 angegebsnen Querprofile
bezogen auf die geplante StraBenhBhe im mittleren Bereich
der jeweiligen baulichen Anlage maBgebend.

4.0 Stellplitze und Garegen, § 9.1.1s BBayG *

4.1 Die Errichtung von Garagen ist nur auf den besonders hier-
fiir vorgesshenen Flichen und soweit erschlieBungstechnisch
mBglich, innerhalb der iiberbaubaren Grundstickefléche zu-
lédssig.

4,2 Im Bauwich ( seitl. Grenzabstand ) diirfen Garagen nur errichtet
werden, soweit dies in der Planung vorgesshen ist, oder so-
weit der Bauwich innerhalb der (bsrbaubaren Grundstlcksfliiche
liegt.

4.3 Die Garagen auf den Grundsticken nBrdlich des "Kattenberg -
Ueges" sollen in den Hang hinein errichtet werden, die sid-
lich des "Kattenberg - Weges" am Hang entlang, parallel des
lieges.

4.4 Die Absténde der Garagen zu den 8ffentlichen Verkshrsflichen
milssen bei Parallelstellung mindestens 1,0 m, andernfalls
mindestens 5,0 m zum Fahrbahnrand betragen.

5.0

Sf1 Flir die HBhenlage der Verkehrsflichen gelten die MaBangabsn

der Lings- und Querprofile als Festsetzung.
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Sestaltung der baulichen Anlegen § 111,91 L8O s

Décher ( §111.1 LBO ): Alle Hauptgebiude sind mit Sattel-
oder Pultdéchern (mit uangnolgung? auszuflihren. Im Bereich
der zweigeschossigen Bebauung und 1- Bereich der eingesch.
Bebauung ist eins Dachnei 9 von 12 { Asbestzement in
dunkelgrau oder rotbraun ?“:s. 30°%( Ziegel ) zulfesig.

Wo Garagen nicht im baulichen Zysammenhang mit dem Haupte
gebdude errichtet werden, sind shene Dicher auszufihren.

Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Werbsanlagen sind nicht zuldssig. (§111.1.2 LBO in Verbi
dung mit §§ 16 + 17) '
Hausgruppen und DeppelhBuser sind farblich einheitlich z
gestalten. Grells Farben sind zu vermsiden(§16 LBO).

AuBenanlagen § 111.1.4 LBO @

Dis Geldndeverhiltnisse benachbarter Grundstiicke sind auf-

sinander sbzustimmen. Aufschilttungsn und Abgraebungen auBere
halb der vorgesehenen Planung von mehr als 0,50 m HBhe sind
genshmigungspflichtig.

Flir die HBhenlage des Geléndes im engeren Bereich der baulichen
Anlagen sind die Eintragungen in den Querprofilen maSgebend.
Das Gslédnde in benachbarten Bauwichen ist entsprechend der
Topagraphie durch B8schungen - evtl. in Verbindung mit nie-
deren Stitzmauern zu terrassiersn und anzugleichen.

8 s Sowsit Umwehrungen gemif § 4 AVO/LBO er-
forderlich werden, sind diese nur bis 0,80 m H8he von OK
Bordetein gemessen und in Verbindung mit heckenartiger Be-
pflanzung auszufihren. Auf kleineren Stiitzmauern und Bschun-
gen sowei bei ebenen Geldndeanschlilssen sind Einfriedigungen
nur ales heckenartige Bepflanzung mit einer RegelhBhe von
0,80 m zuléssig. Die Einfriedigung zwischen den Grundsticken
darf nur als Buschgruppe bie zu 1,0 m HB3he erfolgen.
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